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BAO CAO CUA TONG GIAM POC

1. DPANH GIA KET QUA PAU TU - KINH DOANH NAM 2022
Két quda hoat dpng diu tw - kinh doanh

Nam 2022, nén kinh t& Viét Nam noi chung va hoat dong déu tu kinh doanh bAt dong
san néi riéng bi anh hudng rat 16n tir kinh té chinh trj thé gi6i, tir cdc chinh sach vé dét dai
ctia Nha nude va dac bigt 1a tac dong cta chinh sach tai chinh - tién t& dén thi trudng bt
dong san da lam cho thi truong bt dong san gin nhu ngung tré hoan toan, tién d¢ trién
khai ddu tu cac du 4n bét ddng san cua cdc Doanh nghiép bit dong san noi chung va Cong
ty néi riéng hau nhu déu bi anh hudng rat nhidu.

Bén canh do viée kinh doanh céc san pham sin c6 ciing gip nhidu kho khan do ngan
hang ngung tai tro vén cho linh vuc bit dong san cling nhu 13i suit ngan hang ting cao.
Tuy nhién, véi sy ¢6 gang Ban diéu hanh Cong ty cing véi CBCNV, Céng ty di hoan
thanh vugt ké hoach vé doanh thu va lgi nhuén da duge Pai hoi déng cb dong 2022 thong
qua, duy tri hoat dong 6n dinh ctia Cong ty trong tinh hinh rit khé khan cua thi truong bat
dong san. Cu thé:

STT | CHITIEUPT THU'C KE THUC % DAT | % SO
KINH DOANH | HIEN 2021 HOACH | HIEN 2022 KE VOI
(triéu ddng) 222 (trigu dong) HOACH 2021
(triéu ddng)
1 | Doanh thu 718.039 725.000 818.784 | 112,94% | 114,03%
Kinh doanh nha 562.610 550.000 374.313 |  68,06% 66,53%
Xay lap 49.407 80.000 100.619 | 125,77% | 203,65%
Dich vu, tai 106.022 95.000 343.852 | 361,95% | 324,32%
chinh va khac
2 | Lgi nhuin sau 136.068 110.000 151.585 | 137,80% | 111,40%
thué (cong ty me)

Doanh thu bat déng san dugc ghi nhan tir cac dy 4n da kinh doanh cua Cong ty nhu

Terra Royal, Long Thdi, Terra Flora .... Duéi tdc dong chung cta thi truong, co céu doanh
thu tir mang kinh doanh bét dong san cua Cong ty da bi dnh hudng va chi chiém 45,71%
téng doanh thu cua Cong ty.

Véi muc tiéu timg bude giam phu thudce vao hoat dong kinh doanh bét dong san ngay
cang kho khin do van dé phép ly, thj truong ... Cong ty di va dang m& rong hoat dong
sang linh vuc khach san, dich vu, cho thué bét dong san,... Nam qua, hoat dong tir kinh
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doanh khéch san La Vela Saigon va cho thué cdc mit bin g thuong mai ciia Cong ty d ting
trudng tot, dong gop ti trong hon 40% doanh thu trong ndm 2022, trong khi nim 2021 chi
chiém khodng 13%.

Hoat dong x4y lap ctia Cong ty van phét trién én dinh trong cdc nim qua. Cong ty thi
cong xdy dung nha ¢ tai cac du an cda Cong ty: KDC Long Théi, KDC 6B, KDC 13E
Phong Phu va cac cong trinh bén ngoai.

Veé dau tir dy dn

Vi tinh hinh khé khin vé tha tuc dit dai cia thi trudng bat ddng san noi chung va cua
Cong ty noi rleng, cac du dn cua Cong ty trong nam qua gin ngung tré. Trong ndm qua,
Cong ty ¢b ging tap trung hoan thién phap ly dv 4n Khu dén cu Tuong Binh Hiép (Binh
Duong), du 4n cao ¢ chung cur — viin phong — thwong mai Terra Flora (Nhon Trach — Ddng
Nai). Bong thoi tiép tuc bd sung, thuc hién ho so phép 1y céc du an do dang nhu KDC 6A,
Khu chung cu tai du én KDC Long Théi (Nha Bé — Tp. HCM) theo yéu cdu cia cc co
quan ban nganh ... Tuy nhién viéc giai quyét cac thi tuc phap Iy tién trién rét chém,

DPau tie tai chinh

Céc Cong ty con va lién két déu hoat dong trong linh vuc bat dong san va xdy dung.
Tinh dén 31/12/2023 Intresco dang dau tu vén vao 03 cdng ty con tri gid 376 ty déng,
Trong do:

» Intresco gdp 150 ty ddng vao Cong ty CP Dich vu du lich — thuong mai - khach
san - nha hang Royal (chiém 75% vén didu 1¢) hoat dong trong linh vuc quén ly
khéch san, du lich va dich vu nhiam quan ly va khai thac khu thuong mai, dich
vu va hoat dong ctia khach san La Vela Saigon tai du 4n Terra Royal.

= Cong ty c6 phan Sai Gon Binh Duong (Sabinco) hién dang trién khai dy én KDC
Sabinco (Xa Tuong Binh Higp - Thit Ddu Mt — Binh Duong véi quy mé 19,3
ha. Intresco da gop 192,96 ty ddng va nim gift 64,32% quyén s& hitu va biéu
quyét.

= Cong ty C phan Xay dung Intresco: Hoat dong chinh 14 cung cép dich vu xay
dung dan dung va cong nghiép; dau tw va xiy dun g co 6 ha tang khu dén cu va
cac dich vu xdy dung khdc c6 lién quan. Intresco da gop 34 ty dong va ndm giit
85% quyén s¢ hitu va biéu quyét.

Ngoai ra Cong ty con gop von vao mot cong ty lién két: 21 ty dong (chiém 36,36% vén
diéu 1¢) va gop vdn vao 3 don vi khac v6i tong vén dau tr 1a 42,566 ty ddng.

2. KE HOACH PAU TU - KINH DOANH NAM 2023
Muc tiéu

- Tiép tuc dau tu va kinh doanh can ho ciia block D1 va D2 tai du an Terra Flora
(Nhon Trach — Pong Nai).

- Hoan thién phdp ly, déu tu va kinh doanh du an khu dan cu tai xd Tuong Binh Hiép
— Binh Duong.



- Duy tri su 6,11 dinh va phat trién ctia hoat dong kinh doanh khu khach san, thuong
mal tal cao 0c Terra Royal.

- Tiép tuc hoan thién phap 1y va trién khai céc dw 4n: Dw an KDC 6A — Binh Chéanh,
Khu chung cu dy é4n Long thdi, ...

Ké hoach doanh thu — lgi nluin

STT HANG MUC Ké hogch‘ 2023
(triéu dong)
I | DOANH THU 700.464
1 Kinh doanh nha 144.129
) Xay lap 118.000
3 Dich vu cho thué bit dong san 118335
4 Dich vu khach san 320.000
II | LGI NHUAN SAU THUE 67.000

Trong nam 2023, doanh thu chi yéu dén tir nganh dich vu khach san va cho thué mit
bang thuong mai. Doanh thu mang bét dong san duoc ghi nhén tir cdc du 4n da va dang
kinh doanh nhu dv 4n Terra Flora, Terra Royal ... Cic du an bat dong san khéc nhu: Dy én
Tuong Binh Hiép — Binh Duong, du én KDC 6A — Binh Chanh, Khu chung cu dy én Long
théi ... ciia Cong ty van dang trong tinh trang vuéng phép Iy nén chua thé dua vao kinh
doanh va ghi nhén doanh thu.

Phurong hiwong thuc hién
Pau tir die dn
- Du an KDC Tuwong Binh Hiép (Binh Duong): tiép tuc hoan chinh céc phap Iy lién
quan, ddu tu ha téng du an va sém dua vao kinh doanh.
- Du an khu cao dc¢ Nhon Trach — Ddng Nai: diy manh chao ban cac can ho da du
diéu kién kinh doanh, tiép tuc thi cong cac cac cdn hd cia cac block con lai.
- Du an KDC Star Village (Long Théi — Nhon Dic Nha Be): tiép tuc thi cong xdy
dung nha & cho cu dén trén du an va dau tu giai doan 2 cta duy an.
- Du 4n KDC Intresco 6A (Binh Chanh — Tp. HCM): tiép tuc cong tic dén b va thuc
hién cac phap ly lién quan.
Dau e ti chinh
Quan 1y ngudn von dau tu vao cic cdng ty con va lién két, hd trg ngudn luc dé cac
cong ty nay trién khai nhanh cdc du 4n va céc hoat dong khac.

Cong tac kinh doanh — T, z'ép thi



- Quang ba va chao ban cac san phdm nha & va ciin ho d du dicu kién dua vao kinh
doanh. Dong thoi day manh quang ba cac dich vu khach san va hoat dong xay lap
cua cong ty.

- Nang cao dich vu cham soc khach hang, dic biét la cac dich vu hau mai.

Cong tdc tai chinh

- Cén doi ngudn von tir cdc nguon nhu Ngan hang, nha dau tu va khéch hang dé thi
cong va trién khai céac du an.

- Da dang va t6i da hoa cac nguon von phu hop dé dau tu dy 4n hiéu qua nhét. Lién
ket v6i ngn hang ho trg khéch hang vay von mua cc san pham ctia Cong ty.

Céng tdc quan tri va quan hé c6 dong
- Tang cuong ra soat quy trinh quan trj Céng ty nham tang hiéu qua hoat ddng,

- Nhim dam bao lgi ich cho cb dong, Intresco da minh bach hoa cac thong tin va
cong bd day du, chinh xdc va kip thoi thdng qua cac bao céo, thong bdo trén cac
trang thong tin dién tir cia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, So giao dich chimg
khoan Tp. HCM, cong ty, mot s béo va tap chi khéc.

- Cong ty da kip thoi gidi ddp cac thic mic clia cdc ¢d dong, nha diu tu, khach hang.

Nam 2023, Ban diéu hanh Cong ty cung véi Hoi Pdng Quén Tri tiép tuc diéu hanh
cong ty hoat dong c6 hiéu qua, tép trung khai thac nhitng dy én sin c6, cling c¢b va phat
trién linh vice hoat déng mai va tim kiém co hoi dau tu méi dé ning cao gid trj ¢6 phiéu
cho c¢b dong. Cong ty mong ring s& tiép tuc nhén duoc sy ddng thudn cua Quy cb dong,
cac nha diu tu cung tap thé CBCNV cong ty.

Trén trong.
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